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Historique et planning prévisionnel

Etudes de maitrise

d’ceuvre
. Avant-projet, permis d’aménager,
Acquisition Dlalogue dossier de consyltation des
fonciere* . ; compétitif entreprises Démarrage
onciere Etude urbaine pré- Choix de la maitrise Concertation
Portage EPFN opérationnelle d'ceuvre publique travaux
Concertation Concertation
publique publique
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Réunions publiques

Pré-diagnostic  Etude faune-flore Procédures

écologique 4 saisons environnementales
Dossier loi sur I'eau,
examen au cas par cas,
dérogation espéces
protégées

Acquisition fonciére* : hors prairie le long de la RN 13



Etude urbaine pré-opérationnelle // Concertation

ATELIER CO-CONCEPTION HABITANTS (05/03/2022)

Conversations de rue,
atelier, réunion publique...




Etude urbaine pré-opérationnelle // Concertation
Carte de synthese // mars 2022
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Etude urbaine pré-opérationnelle // Concertation

Identification des enjeux
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Quartier mixte, formes bdties diversifiées,
espaces de rencontre, continuités visuelles,
nouvelles polarités

Apaiser les circulations, continuités douces,
nouvelle axe de circulation

Nouvel espace boisé, continuités vertes,
prolonger les espaces verts, renforcer la
biodiversité
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Etude urbaine pré-opérationnelle //

Les invariants d’'aménagement

FAVORISER LA CREATION DE

CONES DE VUE DEPUIS LES RUES ARBITRER ENTRE LA PART DE

BATI A DEMOLIR ET A PRESERVER

RENFORCER LA COVISIBILITE
ENTRE ELEMENTS
PATRIMONIAUX

VALORISER LE
PATRIMOINE INSCRIT
ET REMARQUABLE

PRESERVER LES
ESPACES PAYSAGERS
REMARQUABLES

INCONSTRUCTIBLE LE
LONG DE LARN 13

PRESERVER LES MURS A
D’ENCEINTE @)



Etudes de maitrise

Dialogue compétitif // Déroulement LY (.
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PROIJET // Enjeux




PROJET // Parti d’aménagement




PROJET // Plan masse général

Chateau de la Motte
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PROJET // Traduction du parti d’aménagement

Ouverture du quartier sur
le coeur de bourg

Nouvelle perspective sur
Péglise Saint-Germain

Mur d’enceinte conservé

Nouvelle place

Bois et grands
arbres conservés

. « Nouvelles vues sur le
" " chateau de la Garde et [e
pavillon de chasse

ECH : 1/1500

a 20



PROJET // Plan masse — partie Nord
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PROJET // LA NOUVELLE PLACE

Maintien d'un emplacement

de transiti
sy e e pour le transport de fond

la rue de Caen

Création d'un large trottoir
et d'une terrasse

Reconfiguration du
carrefour

Places de stationnement
permeables et arbres

d’alignement

Nouveau batiment dialoguant J

Réaménagement du parvis

de Féglise St Germain
avec la nouvelle place
Bande plantée avec des assises 1
Espace de transition vers
.——-—'______- N
la rue de la gare
Piste cyclable - @E
S
ECH: 14500 13
— — —

a 5 25m



PROJET // LA NOUVELLE PLACE

Perspective vers I'église depuis la rue de Caen
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PROJET // LE CCEUR DE QUARTIER

Terrasse en rez-de-chaussée
Parking de 23 places exposée Duest/Sud-Ouest

de stationnement

Nouveau batiment R+1+Attique
1 150 m* commerces/activités
et 21 logements collectifs

Pavillon de chasse
(1 logement)

Parking de 22 places
de stationnement
Liaison douce vers le bois
et la lisiére plantée
4 places de
stationnement minute
Projet de creche

Chéteau de la Garde

(6 logements
collectifs) __ : . .. \
Revétement - b
qualitatif au pied _ : T O@E
du chiteau : 2>
i H
13 places de stationnement en
bataille sous les grands arbres ECH:1/500
existants o 5 25m
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PROJET // LE CCEUR DE QUARTIER

ey

depuis la ru

" Perspective vers le chiteau et le pavillon de chasse e de Caen
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PROJET // LA RUE DE CAEN

Piste cyclable Stationnement
longitudinal

Traversée piétonne
sécurisée

Trottoir (largeur : 2,00 m)

Pied de mur
veégetalise
Plantation de
massifs fleuris

Accés maintenu

Ouvertures dans le mur pour
'aménagement des accés au

nouveau guartier L
: 19 Piste cyclable

Abaissement régulier du mur
aune hauteur de 1,20 m

Liaisons douces empruntant
I'emplacement des anciens

portails

ECH: 17500
— —

—
L] 5 25m 17



PROJET // LA RUE DE CAEN

! Nouvel accés

Entree charretiére
conservée

Maintien de I'emplacement
des anciens portails

Coupe de [a rue de Caen et de la partie Nord du nouvegu quartier

7 Piste cyclable
sécurisée
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Vue rue de Caen en direction de I"Ouest i oM . 5



Chiteau de la Mclle

PROJET // LE PARC HABITE

W cotse santGerr

Limite de parcelle
correspondant au mur W e e e (=
d'enceinte conservé =
& Les logements intermédiaires,
le béguinage et le chiteau de
4 la Garde
Limite de jardin donnant
surle bois et les grands

arbres conservés

Les lo_g;mem individuels, |
intermédiaires et le bois |

Les logements intermédiaires
en lisiére du bois
1

1
[
L
¢ N
’
o+
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F Lol o 2 s
4 A Les logements individuels et e ECH: 171000
] ] intermédiaires . s — S—m— 19
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PROJET // LA RUE DE LA GARE

Chaussée de
6,00 m (emprise
existante)
Bande végétalisée § ;
avec arbres e
d'alignement
Trottoir de 1,40
m minimum
Stationnement
longitudinal
(7 places)

Voie douce de 2Zm
de large

Coupe de la rue de la gare et des logements intermédiaires - sans échelle

S

s
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PROJET // LA LISIERE PLANTEE

Création d‘un accés a proximité
Connexion avec |a rue du de la pompe a vent
Champ de Foire

) Butte plantée d'arbres de
~ haut jet et d’arbustes

Merlon de 5,5 m de
hauteur planté d’arbres de
haut jet et d'arbustes

Chemin en sable stabilisé

Voie d’entretien

Parking
|& places)
J Lo Prairie de fauche
e N
Y J;’*z{ ECH: 1/1000 5
7 ¢ X i I 0O
= 37 [ 1] 50
it (0T
5 ErEoym
Coupe de la lisiére plantée et de Ia RN 13 - sans échelie 21



PROJET // LA PROGRAMMATION BATIE

Commerces et activités 1155 m’ de SDP
Local 1 334 m?
xh“‘w Local 2 635 m?(relocalisation de la pharmacie)
T fisa e Local 3 184 m?
i ! )
I~~~ /i T A s
AN S criche e
20 lots libres P/ £ '
/s -.‘E'Tc‘:ge_qnent i N _
e Indivi@e] Rdc le!m arces
7 Iogemeﬁii,? ﬂf £t activités\._l
/[ collectif | 21 logements
. ,,. \'H__ ,."'; [ |0g&mentg S d collectifs
(i ™ i == / 9 ' &
s §/ b lonitents ag TN T . NG 135 logements : 9 515 m? de SDP
-H in‘te;médjﬁires > -4 - 20 lots libres
, : Hsn;ffnﬁ:ies B - 11 macrolots (logements individuels,
| Creche~ intermédiaires et collectifs)
/ Blogements / — —__ / - |
:“"jn-d‘i\_‘rf'j'{""EIS f __.'I 6 Ioge;ﬁé'rﬁ's} i - I.I
4 [ individuels | /' 16logements TOTAL 11 010 m? de SDP
L L) | intermédiaires |
e f
[ “.\H‘\ ."‘l
[ g s aie A/ Types de logements
-"._‘i__ntermédiair.e\s“:/- Logements individuels 33 (25%)
"H\ _.»" Logements intermédiaires 68 (50%)
> Logements collectifs 34 (25%)
% Taille des logements
Studio 9 (7%)
o E T2 34 (25%)
ECH :1/1500 s T3 54 (40%)
T S NS S T4 22 (16%)
o 20 100m

Ts 16 (12%) 22



PROJET // LA TRAME VIAIRE

Direction Bayeux / Cherbourg

voie de type secondaire

Direction Creully / Douvres

Voie de type tertigire

Coupe de la voie Nord/Sud de type secondaire - sans échelle



PROJET // LES LIAISONS DOUCES

Direction Place des F
Canadiens, mairfe et écoles

Aménagement mixte
* (piétons et vélos)

Direction agence postale,

cabinet médical et

supermarché
L}
<4 &
Voie urbaine bordée de o - 2
H -
trottoirs et d’une noue o :_1. ~ |
: L i =
b e » Direction Est du
S . . " centre-bourg
* .
s :
Connexion avec la rue du yufdlf . i
Champ de foire =
- s ‘
bl
-
LY
~
&Y
~
a
~
~
Connexion avec la sente du
bout de I'Angleterre
Piste cyclable
24
Voie partagée
Direction me_mmés et
el ECH:1/1500
L
] 20

Cheminement dans un espace boise



PROJET // LE STATIONNEMENT

INTENTION DE
REPARTITION DES PLACES
DE STATIONNEMENT

PUBLIQUES ET PRIVEES

Le projet prévoit :

Périmétre du projet
220 places privatives pour les logements
9 places privatives pour la créche
68 places publiques

Sous total périmétre du projet 297 places

Espaces publics limitrophes 37 places

TOTAL 334 places de stationnement

Rue de Caen
Situation actuelle : 40 places
Situation future : 56 places*

*avec la poche de stationnement
créée dans le nouveau quartier

ECH :1/1500 S

Lo} 20 100m



PROJET // LES ESPACES VEGETALISES

24 270 m? d'espaces végétalisés
dans les espaces publics

11 885 m? de bois
9 935 m? de prairie

Smell 1000 m? d’engazonnement
“*x\i\ 950 m? de noues
Y. 500 m? de massifs

Soit + de 40% de la
. surface totale du projet

n 26
Nars

ECH ; 111500 5
Prairie et butte
plantée 0 Fo 100k



PROJET // LES ESPACES VEGETALISES

arbre conservé
306 arbres dans le projet

e arbre supprimé
;;I// arbre planté
\ / 36 arbres supprimés

156 arbres conservés

E Fam .
N
" & lf i} _|
. 0 ° & o, 150 arbres plantés
£~h ::' . b ﬂ&-ﬁ -
ME o gy e kS
‘\\.\ v:: & -y i
-] \\ | I_-::_I,' 2 2
L M

Allée de hétres

Grands érables

N
ECH : 1/1500 5
L | ]
100m
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Lisiére du bois
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PHASAGE // PHASE 1

Phase 1

ECH : 171500

Q

202

wem

Phase 1

- Viabilisation au droit du chateau et du pavillon de chasse
- l'ensemble des réseaux est disponible rue de Caen

- Le raccordement gravitaire des Eaux Usées est possible

- La desserte réseaux et voirie est indépendante sur cette
phase notamment |a gestion des eaux pluviales

- Cette phase est réalisable « sans » modifications des espaces
publics existants

- Cette phase est réalisable sans démolition de la pharmacie

- Sa réalisation permettra une déviation utile pour le
réeameénagement ultérieur du carrefour et la construction de
I'immeuble recevant la pharmacie



PHASAGE // PHASE 2




PHASAGE // PHASE 2 ter

Phase 2 ter

- Cette phase est indépendante. Il s'agit de constructions sur
des macrolots pouvant avoir lieu 2 n'importe guel moment
aprés |a pahse 1

- Desserte simple des |ots batis depuis les réseaux existants rue
de |a gare

- Peu de travaux d'aménageur & prévoir pour une cession
fonciére significative.

- Cette phase est réalisable « sans » maodification des espaces
publics existants

Phase 2 ter

0@5 32

ECH : 11500 5
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PHASAGE // PHASE 3

ECH (1/1500

L#]

20

Phase 3 bis

100m

Phase 3

- Réameénagement du carrefour a feu — création de la place
publique - réaménagement de la rue de Caen

- 5a réalisation est rendue plus aisée par la mise en place d’'une
déviation par |a voie créée en phase 1.

- Travaux préparant les futurs accés pour la réalisation du parc
habité en phase 4

Phase 3 bis

- Selon e contexte budgétaire et calendaire, une phase 3 bis de
réeaménagement de la rue de Gare pourrait €tre anticipée, sans
difficultés techniques.

- Travaux simples de réaménagement de la rue, sur une emprise
non modifiee,

33



PHASAGE // PHASE 4

Phase 4

-\Viabilisation du parc habité

- Tous les réseaux sont disponibles rue de Caen

Phase 4 ' . :
- Le raccordement gravitaire des Eaux Usées est possible

-5i la phase 4 est jugée trop importante, une phase 4 bis
peut étre dissociée

- La desserte réseaux et voirie est indépendante sur cette
phase, nhotamment |a gestion des eaux pluviales

Phase 4 bis

ECH : 11508 S

| D ——
0 20 100m



PHASAGE // PHASE 5

Phase 5
-Ameénagement de la lisiere plantee

- Cette phase valorise les terres issues des terrassements des
phases précédentes.

- Selon le contexte budgétaire et calendaire, cette phase pourrait
étre anticipée, sans difficultes technigues.

Phase 5

N
o@: 35

ECH : 141500 S
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